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DOMOVY PORIADOK
SVB Galbavého 1

cl. 1
Zakladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a
povinnosti vlastnikov a najomcov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome Galbavého 1, Bratislava. Domovy poriadok a jeho
dodatky su zavazné pre uzivatelov bytov a nebytovych priestorov a
osoby prechodne sa zdrzujuce v bytovom dome.

2. Uzivatelom sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru,
najomca bytu alebo nebytového priestoru, osoby, ktoré Zziju s
vlastnikom alebo najomcom bytu V spolocnej domacnosti a osoby,
ktoré uzivaju byt vo vlastnictve alebo najme fyzickej osoby.

3. Z&kladné préava a povinnosti uzivatelov bytov upravuju v3eobecne
platné pravne predpisy:

a) Zakon ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich pravnych predpisov (dalej Zakon)

b) Zadkon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov (dalej Obciansky zakonnik)

c) Zékon ¢&. 116/1990 Zb. o nadjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov

d) Zmluva 0 zalozZeni spolocCenstva a jej dodatky.

4. Uzivatel Je povinny uzivat byt, spoloc¢né casti a =zariadenia
bytového domu alebo nebytovy priestor podla uréenia, uzivat sluzby
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, dodrziavat
zadsady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia tohto domového
poriadku a vytvarat podmienky =zarucdujlce nerusené Dbyvanie.
Uzivatel Je povinny sa starat o ochranu majetku pred akymkolvek
poSkodenim.

5. Uzivatel bytu Jje zodpovedny =za aktivity svojich rodinnych
prisludsnikov a navStev, pripadne podnajomnikov do tej miery, aby
ich aktivity alebo spravanie nepoSkodzovalo a neobmedzovalo zaujmy
ostatnych uzivatelov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym
poriadkom a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

¢l. 2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Do bytu uZivatela mozno vstupit iba s Jjeho suhlasom. UZivatel
je povinny umozZnit na poziadanie na nevyhnutny cas a v nevyhnutne’
miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru predsedovi vyboru
vlastnikov bytov alebo <¢&lenovi Dozornej rady Spolocenstva
vlastnikov bytov, alebo poverenému zastupcovi mandatdra a osobe
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opravnenej vykonadvat opravu, odpocet a udrzbu za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy (napr.: pri poruche rozvodov elektrického
vedenia, Vvodovodného potrubia, uUstredného kurenia, kanalizacie,
od¢itania vodomerov, od¢itania pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nékladov, inStaléacii kontrolného merania teploty v
byte, pri poziarnej, Zivelnej pohrome, resp. inej havarii). Vstup
do bytu alebo nebytového priestoru sa vykonava vo vhodnom a vopred
dohodnutom c¢ase a uzivatel Jje povinny =zabezpecit otvorenie bytu
alebo nebytového priestoru v ¢o najkratsom cCase. V pripade poziaru
alebo inej Zivelnej udalosti a pri havarii je vstup do bytu mozny
aj bez predchadzajuceho dohovoru.

2. Osoba opravnend vykondvat opravu alebo udrZbu je povinnd pred
vstupom do bytu legitimovat sa predlozenim preukazu potvrdzujluceho
jej totoznost.

3. V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu za existencie
priamo hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie Zivota, zdravia,
majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné odvratit inak, Jje
vstup do Dbytu mozZny aj bez sthlasu wuzivatela za sucasného
nasilného prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost za
Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do bytu sa spravuje
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Ak uzivatel bezddévodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu
alebo nebytového priestoru a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma
za nasledok stazenie vykondvanych prac alebo zvySenie ceny za
vykondvané prace alebo ohrozenie, ¢&i poskodenie prav a opravnenych
zaujmov ostatnych wuzivatelov, Jje povinny uhradit zvysSenie ceny
vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré tymto odmietnutim alebo
odopretim vznikli.

¢l. 3
Prava a povinnosti vyplyvajuce z uzivania bytu alebo nebytového
priestoru, spolo&nych éasti a zariadeni

1. Uzivatel m& prévo neruSene uzivat byt a nebytovy priestor a
ostatné prava s tym spojené a nakladat s bytom alebo nebytovym
priestorom podIa prisludnych pravnych predpisov a tohto domového
poriadku.

2. Uzivatel Jje povinny oznac¢it podtova schranku a zvondek,
prislichajuce k bytu alebo nebytovému priestoru, menom, resp.
nazvom Firmy.

3. Uzivatel Jje povinny chranit spoloény majetok domu vykonanim
Ukonov k zamedzeniu vstupu neziaducich os6b do objektu bytového
domu, najma zatvaranim vchodovych dveri a nevpustanim cudzich osdb
do objektu, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v
spoloénych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, udrzZziavanim cistoty
a hygieny v spoloénych ¢astiach a zariadeniach a vo vytahoch.

4. UzZivatel Jje povinny na svoje néaklady byt alebo nebytovy
priestor wudrziavat a konat tak, aby pri wuzivani, udrziavani,
zmenach, prenajati a inom nakladani s tymto priestorom neruSil a
neohrozoval ostatnych uzivatelov vo vykone ich préav. Uzivatel je
povinny hradit nédklady na vsetky opravy suvisiace s jeho uzZivanim
a zabezpecovat vcasné vykonanie drobnych opradv v Dbyte alebo
nebytovom priestore. UZivatelia prispievaju na udrzbu a opravy
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spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych =zariadeni domu, ktoré su v
podielovom spoluvlastnictve, stanovenou sumou do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

5. Uzivatel Je povinny na svoje néaklady odstréanit zéavady a
poSkodenia, ktoré spbsobil v byte alebo v spolodnych castiach a
zariadeniach sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane,
predseda SVB mé& pravo po predchéadzajlicom upozorneni uzivatela
zavady a poskodenia odstranit a pozZadovat od uzZzivatela nahradu
uc¢elne vynalozZenych nakladov.

6. Uzivatel Dbytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat
stavebné Udpravy ani podstatné zmeny bez predchadzajuceho suhlasu
SVB, a to ani na vlastné nédklady. K realizacii Uprav je potrebny
sthlas ©prislusnych orgédnov <¢innych v stavebnom konani podla
stavebného zakona. 1de najma o Upravy a zmeny tykajuce sa
vodovodného, elektrického, plynového a 1iného vedenia, zmenu
sp6sobu vykurovania, vytvaranie otvorov do nosnych konStrukcit,
zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri, odstranovanie alebo
zriadovanie priecok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena
farebného vzhladu okien alebo balkénov a pod. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nesmie vykonavat Upravy, ktorymi by v
neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo ru3il ostatnych uzZzivatelov.
Rovnako nesmie vykonavat také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré
s Vv rozpore s pbvodnym projektom domu a stavebnym zakonom.
Uzivatel zodpovedd =za pripadnu Skodu, ktord wvznikne neodbornym
vykonavanim zmien alebo Uprav.

7. Uzivatel a iné osoby zdrziavajuce sa v bytovom dome su povinni
spravat sa tak, aby sami ani 1iné osoby neru$ili a neobtazovali
susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrzZznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a bytového domu ostatnym
uzivatelom.

Rekonstrukcie, opravy a Uudrzby, ktoré si wvyzZaduju vrtanie,
pilenie, DbuUchanie a dals$ie hluc¢né zvuky sa mbézu vykonadvat od 8.00
hod. do 19.00 hod. v pracovnych difoch a Vv sobotu. V pripade
rekonStrukcie trvajlcej viac dni Je uzivatel povinny informovat
organy SVB a dorucit Im oznam 0 case a trvani rekonStrukcie.
Orgadny SVB su povinné tento oznam vyvesit na obvyklom mieste
pristupnom vSetkym obyvatelom. UzZivatel je povinny v c¢ase od 22.00
hod. do 6.00 hod. dodrziavat noc¢ny pokoj. V tomto case nie je
povolené vykonavat  akukolvek ¢&innost, ktord by spdsobovala
nadmerny hluk.

8. Ak wuzivatel svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho
prava ostatnych uzivatelov bytov alebo nebytovych priestorov v
dome takym  spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon
uzivacieho préava tym, Ze hrubo posSkodzuje byt alebo spoloc¢né cCasti
a zariadenia, prisluSenstvo alebo suUstavne narusSuje pokojné
byvanie ostatnych uzZivatelov bytov, ohrozuje bezpec¢nost alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, mb6zu sa obyvatelia, ktori su
vlastnikmi bytov, obratit s navrhom na prisludny sud, nakolko
podla § 11 ods. 5 Zakona mdze sud na havrh DR SVB alebo na navrh
niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nariadit
predaj bytu alebo nebytového priestoru.
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cl. 4
Poriadok a éistota v bytovom dome

1. UZivatel je povinny udrziavat poriadok a c¢istotu v bytovom dome
a jeho okoli (dvor, stanovisko kontajnerov, chodnik prilahly k
bytovému domu) a svojim konanim neohrozovat bezpecnost a zdravie
ostatnych obyvatelov bytového domu. UzZivatel je povinny na svoje
nadklady odstrédnit poSkodenia a znecistenia, ktoré spdsobil v
bytovom dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju. SVB m& préavo
podkodenie a znelistenie odstranit na naklady uzivatela, ak
pbvodca znecCistenia alebo poSkodenia v obvyklom ¢ase nesplni
z4kladné povinnosti uzivatela.

2. Komundlny odpad Jje uzivatel povinny odkladat do nadob na to
urc¢enych tak, aby bol zachovany poriadok a c&istota. Ak Jje postup
upraveny vsSeobecne zavdznym nariadenim obce, odpad Jje uzivatel
povinny separovat a takto separovany ukladat do nadob urcenych pre
urceny typ odpadu.

3. Uzivatel nesmie ukladat Zziadne predmety na schodidtiach,
chodbach, v spolo¢nych ¢astiach a =zariadeniach, pivnic¢nych
priestoroch, na streche a pri nadobach na domovy odpad.

4. Uzivatel bytu, ktory vo svojom pivnic¢nom priestore ulozi
potraviny, tekutiny alebo iné predmety, je povinny vykonat také
opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia zapachu, hmyzu a hlodavcov.
Je zakazané v pivnic¢nych priestoroch skladovat chemické latky
nasledovnych kategoéorii v zmysle zakona o chemickych latkach
a chemickych pripravkoch ¢.163/2001 Z.z. v zneni  neskorSich

predpisov:
a) Vybusné — E g) Zieravé — C
b) Podporujuce horenie — 0O h) Nebezpec¢né pre Zivotné
C) VeImi horlavé — F prostredie — N
d) Mimoriadne horlavé — F+ 1) Zdraviu Skodlivé —Xn
e) Jedovaté — T J) Drazdivé - Xi

) veImi jedovaté — T+

5. V spoloénych ¢astiach a =zariadeniach bytového domu (chodby,
schodistia, vytahy) nie je dovolené faj¢it, inym spdsobom pouzivat
tabakové vyrobky, pozivat alkoholické napoje a omamné latky.

6. SVB zabezpeluje upratovanie v dome 2 X tyzdenne.

Rozsah prac pri upratovani zahrnuje:
a) zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych
spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni  domu (vstupné
schodisko do pivnic, kabina vytahu, priestor vstupnej haly a pod.)
minimalne 2x tyzdenne v celkovom rozsahu 10 hod./tyZzdenne (jeden
defi polovica domu; druhy den druhd polovica domu)

b) ¢&istenie a wudrZiavanie schodnosti chodnikov a pristupovych
ciest k domu prilahlych k Dbytovému domu a k jeho spoloénym
zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie
pristupového chodnika pri poladovici a pod.) podla potreby.

7. Balkény a terasy je potrebné udrziavat v Cistote a odstranenie
neCistoty a snehu vykonadvat tak, aby nedosSlo k ohrozeniu
bezpe&nosti osdb a majetku.
8. Prasenie alebo trasenie kobercov, rohoZziek, perin, zmetakov,
metiel, prachoviek a pod. 2z okien bytov a spolo¢nych c&asti a
zariadeni, balkénov a loggii nie je dovolené. V chodbach, vytahoch
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a ostatnych priestoroch nie je povolené vyhadzovat odpadky a
Cistit Satstvo, koberce, obuv a iné predmety. Cigarety, ohorky,
popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez oknd a balkdény, ahi
odhadzovat v spoloc¢nych priestoroch.

9. Je zakazané skladovat vreckd s odpadkami urcené na vynesenie do
smetného kosSa v spolo&nych priestoroch.

10. V dome zriadeny kamerovy systém na prizemi, v pivnici a vo
vytahoch slazi na prevenciu pred vandalizmom V spolocénych
priestoroch a odhalenie vinnikov poruSujucich domovy poriadok.
Predseda poveri a pouci dvoch ¢lenov DR SVB na pracu s kamerovym
systémom. Kazdy vlastnik ma povinnost pri podozreni na vandalizmus
V spolo¢nych priestoroch upozornit povereného =zastupcu na skutok
V ¢o najkratsom case, optimdlne do dvoch dni. Pre identifikédciu
skutku je potrebné uviest priblizny c¢&as skutku a miesto kde sa
stal. Osoba poverena na pracu so zaznamami pracuje s nimi podla
prislusnych zakonov, s reSpektom Kk sukromiu ostatnych obyvatelov
a v zhode s dobrymi mravmi. Zaznamy sa zo zaznamoveho zariadenia
vydavaju len pre potreby PZ SR a podobne. V pripade porusenia
domového poriadku, mbdze byt =zadznam predvedeny vlastnikovi bytu,
ktory domovy poriadok porusil alebo vlastnikovi bytu, ktorého byt
obyvajuca osoba porusila domovy poriadok. Zaznamy smu spolu
S predsedom SVB alebo poverenou osobou vzhliadnut vsSetci c&lenovia
DR SVB, ktory boli pouceny podla zadkona &. 428/2002 Z.z.

¢l. 5
VS8eobecné zasady

1. Sadenie, rezanie, prip. vyrub drevin, alebo vSetky zmeny
pozemku prilahlého k bytovému domu Sa riadia vSeobecne zavaznym
nariadenim obce. UZzivatel a predseda SVB sU povinni redpektovat a
dodrziavat ustanovenia predpisov o zZivotnom prostredi.

2. Bez suUhlasu uzivatelov bytov nesmie byt pouzitd Ziadna cast
spoloénych ¢asti a zariadeni na reklamné ucely.

3. Na prepravu osb6b v bytovom dome sluzi prednostne osobny vytah.
Pocet o0sbb prepravujicich sa spolo¢ne v kabine osobného vytahu
nesmie prekroc¢it wvyrobcom stanovent hranicu pre nosnost vytahu.
Osobny vytah sa nesmie pouzit na premiestiiovanie wvelkych kusov
nadbytku, ¢i iného materialu.

Akékolvek poskodenie vytahu Jje pdvodca tohto poSkodenia povinny
ihned ohldsit predsedovi SVB. Pévodca poSkodenia zodpoveda za
Skodu, ktoru na vytahu spdsobil.

4. Na chodby, schodidtia a do inych spoloénych casti a zariadeni
nie Jje dovolené ukladat predmety, ktoré brédnia ich spolocnému
uzivaniu alebo mdézu stazit zachranné prace v pripade vzniku
poziaru alebo by pri hromadnom Uniku oséb z bytového domu mohli
byt pric¢inou urazu alebo bréania spriechodneniu uUnikovej cesty. Do
spoloénych priestorov (aj koc¢ikarni) sa nesmt ukladat motorky,
mopedy a pod. z dbévodu dodrzovania predpisov O poziarnej ochrane.
5. Na strechu bytového domu nie Jje dovolené vychédzat. Pristup na
strechu domu je povoleny len osobadm za uUcelom kontroly, udrzby a
opravy strechy, osobam ktoré uzZivaju strechu na zaklade zmluvy
o najme, alebo vlastnikom na zaklade dohody s DR SVB pre pripad
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opravnenej potreby. Uzivatelia bytov maju na strechu dovoleny
pristup len ak to je nevyhnutné na odvratenie Zivelnej udalosti
alebo 1nej nehody.

Cl. 6
Balkény a okna

1. Veci ulozené alebo vyvesené v oknach viditelInych 2z verejného
priestranstva nesmu rusSit vzhlad domu.

2. Na balkénoch, lodzidch a terasdch mdéZu byt umiestnené len beZne
pouzZzivané veci. Nadoby na kvety a kvetindce umiestnené v oknéch,
balkénoch a lodzidch musia byt =zabezpecené proti padu, tak aby
nedoslo k ich wuvolneniu a ohrozeniu ostatnych wuzivatelov domu
alebo inych o0s6b. Pri 1ich zalievani nesmie pretekajuca voda
podkodzovat alebo znecistovat bytovy dom, pripadne osobny majetok
ostatnych uzivatelov alebo iné osoby.

3. V celom bytovom dome musi byt zachovand jednotnd farba balkdnov
a okien. Uzivatel nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné
naklady zabezpecit pdvodny nater alebo malbu.

Strukturalne maliarske a ornamentadlne zmeny meniace vonkajsi
vzhlad domu nie su povolené.

cl. 7
Poziarna ochrana v bytovom dome

1. Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su
povinné, pokial Jje to mozné, poziar uhasit dostupnymi hasiacimi
prostriedkami a poZiar urychlene nahlasit hasic¢skému zboru.
Druzstvom urcena osoba Jje povinnd pravidelne kontrolovat hasiace
prostriedky a =zabezpecdovat ich udrzbu. Na pristupnom a vhodnom
mieste musi byt vyveseny =zoznam telefdnnych <&isel pre tiestové
volania a havarijné situadcie najmenej v rozsahu: ¢. tel. 112 -—
poziar, prva pomoc, 3&tatna policia, ¢&. tel. 159 — mestska policia,

podla miestnych podmienok — havarijna sluzba, voda, plyn,
elektricka energia.
2. K hlavnym wuzadverom vody, plynu, elektriny, kanalizac¢nym

Cistiacim otvorom a Inym podobnym zariadeniam musi byt vzdy
pristup. Priestory, v ktorych su umiestnené hlavné uzavery vody,
plynu a elektriny, nesmu byt urdené pre skladovanie veci, resp. za
inym Gc¢elom vyuzivané uzivatelmi bytov a nebytovych priestorov.

3. Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt
oznacené podla platnych predpisov.

4. Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, klrenia, vody a
plynu, obvyklym spésobom musi zabezpecit, aby sa uzivatelia bytov
vcas dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tieZ ¢as znovu otvorenia,
okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

¢l. 8
Domace zvierata

1. Chovat alebo mat v drZbe domidce zvieratd (madky, psy, 1iné
zvierata) mozno len v sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim
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obce. V jednom Dbyte Jje mozné chovat maximalne 1 dospelého psa
(starsSieho ako 6 mesiacov).

2. Vlastnici domécich zvierat sU povinni dbat na to, aby ich
domace zvierata nespbsobovali hygienické nedostatky alebo
necistotu v bytovom dome a st povinni okamZzite odstranit spbdsobenu
necCistotu, dalej su povinni zabezpecit, aby nedoslo k obtazovaniu
a ohrozovaniu uzivatelov bytového domu.

3. Uzivatel, ktory chovd alebo md v dribe zviera, musl zabezpedlit
zdkladné hygienické, veterinarne a Dbezpecnostné opatrenia a
opatrenia proti svojvolnému  Uteku zvierata. Pravidlad chowvu
domadcich zvierat musia byt v stlade s vSeobecne zavaznymi
predpismi 0 ochrane zvierat, najma predpismi Ministerstva
pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR, Krajskej a regionalnej
veterinarnej a potravinovej spravy.

4. Psa ani 1iné domédce zviera nie je dovolené chovat v spololnych
Castiach a =zariadeniach, pivnici, balkéne a pod. Psa nemozno
ponechat v uzavretom priestore (byte) bez moZnosti mOcenia a
vyprazdnovania dlh3ie ako 12 hodin denne.

5. V bytovom dome sa nesmu chovat uzitkové zvieratéa.

6. Pes sa v spoloé¢nych cCastiach a spoloénych zariadeniach nesmie
pohybovat bez v0dzKy (vynimkou Jje pripad, ak ho majitel nesie na
rukdch alebo v koSiku alebo v tasSke).

7. Za psa vidy zodpovedd drzitel psa alebo osoba, ktord psa vedie
alebo nad psom vykondva dohlad. Drzitel psa a 1iného zvierata
chovaného v bytovom dome zodpovedd za vSetky 3Skody spbsobené
tymito zvieratami.

8. Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit, aby zviera
neobtazovalo inych uZzivatelov a ich navStevnikov nad mieru
primerant pomerom. Zviera, ktoré bude ohrozovat alebo ohrozi, ¢i
podkodi zdravie alebo majetok ostatnych wuZzivatelov, nesmie byt
nadalej chované v bytovom dome.

9. SpoloCenstVO nenesie Ziadnu zodpovednost za &kody, zavazky
alebo prava kazdého druhu, spbsobené alebo spojené s poskodenim
alebo poranenim domacimi zvieratami.

10. Vlastnici domu nesmu kfmit holubov z bytov a ani v blizkosti
domu z hygienickych dévodov ako aj z dévodu prevencie pred ich
premnozenim a usidlenim v okoli bytového domu.

cl. 9
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy uzivatel je povinny spravat sa tak, aby svojou c¢innostou
nesposobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov, spolo&nych
Casti a zariadeni alebo nebytovych priestorov. Zavadu na zariadeni
je povinny bez odkladu nahléasit poverenému pracovnikovi mandatéara.
2. Drobné opravy v byte zabezpeduje uzivatel tak, aby zamedzil
zhorSeniu technického stavu a hygienickej uUrovne susednych bytov,
spolo¢nych ¢asti a zariadeni alebo nebytovych priestorov z dobvodu
zateCenia alebo vytopenia.

3. V pripade vytopenia susedného bytu, spoloénych ¢asti a
zariadenit alebo nebytovych priestorov 2z dévodu nedbanlivosti
(jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri podkodeni sifonov,
nezatvorenie batérie atd.) odstradnenie s$5k&d wvzniknutych vytopenim
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hradi uzivatel, ktory vytopenie alebo =zatedenie spdsobil. Ak tak
neurobi po predchadzajucom upozorneni SVB alebo uzivatela, ktorému
spbsobil 3kodu, mdze poSkodeny zabezpedit odstranenie 3Skody na
nadklady uzivatela, ktory Skodu spdsobil.

) ¢l. 10
udrzba, opravy a sluzby

1. Poruchy Kkdrenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov
studenej a teplej vody, poruchy STA, bleskozvodov a kanalizacénych
pripojok, ktoré su charakterizované ako spolo¢né zariadenia domu
(§ 2 ods. 5 Zakona) Jje potrebné ohlasit zastupcovi mandatara pre
technické zalezitosti a zastupcom SVB. Oprava spolo&¢nych zariadeni
sa dohodne vzdy s vlastnikom bytu tak, ako je to uvedené v bode 2
tohto <&léanku. Oprava spolo&nych =zariadeni v bytovom dome je
financovand z fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej FPUaO).

2. Oprava spoloé¢nych c¢asti domu, ktoré st definované v § 2 ods. 4
Zakona je Tfinancovana z FPUaO spravidla na zaklade schvaleného
planu oprav, alebo na zaklade vzniku havarijného stavu.

3. Deratizac¢né a dezinsek&né sluzby v dome =zabezpeci mandatar v
zmysle platnej legislativnej Upravy, resp. na poziadanie
vlastnikov. Naklady spojené s vykonom tejto sluzby znéSaju
uzivatelia prislusného bytového domu.

4. Mandatar nezabezpecuje udrzbu a opravy v byte. Tieto sluzby si
zabezpeCuje uzivatel sam a na vlastné naklady. Jedna sa najma o
vymenu a opravu vodovodnych batérii, vane, umyvadla, drezu,
odsévaca pary, malby a natery, opravu a vymenu radidtora, podladh a
pod.

5. Ak je potrebné pri tychto opravach v byte centrdlne uzatvorit
stupacdku, musi uzivatel tuto skutodnost ozndmit d&lenovi DR SVB,
ktory pri dlhodobejSej odstavke informuje ostatnych obyvatelov
oznamom na mieste na to urcenom.

6. Do spoloc¢nych ¢asti a =zariadeni domu nemd uzivatel pravo
svojvolne =zasahovat. Svojvolné vypustanie a napusStanie systému
Ustredného kuUrenia sa povazuje za nedovoleny ¢&in a priame
ohrozenie zdravia a zZivotov obyvatelov domu. Naklady spojené s
uvedenim spolo&nych zariadeni do uzivaniaschopného stavu znaSa v
plnej vyd3ke uzivatel, ktory uskutoc¢nil nepovoleny zasah. Toto
ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v dome.

7. Vlastnik nesmie svojvolne zabezpedit vymenu vodomeru bez
predoSlého odsuhlasenia DR SVB.

¢l. 11
Najom spoloénych casti a zariadeni

1. Spoloc¢né cCasti a zariadenia sa uzZivaju len na uclely, na Kktoré
boli zriadené (vytahy, schodistia, chodby a pod.).

2. V pripade, Z2e voleni zastupcovia vlastnikov bytov alebo VZ
rozhodnt, Jje mozZné dat do prendjmu spolo¢né casti a zariadenia
(prdcovne, suSiarne, kocCikdrne a pod.)

3. Urcenie vydky ceny prendjmu =za spoloény priestor sa urci
dohodou medzi zastupcami vlastnikov a n&jomcom spolo&nych &asti
(urc¢enie ceny dohodou).
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4. 0O kazdom prenidjme rozhoduju zastupcovia vlastnikov (Dozorna
rada) a predseda spolocenstva hlasovanim.

5. Prijem 2z prendjmu spoloc¢nych casti a =zariadeni domu podlieha
dafiovej povinnosti — zrazkovejJ dani podla platnej legislativy.
Prijmy z prenajmu sa vynosom FPUaO.

cl. 12
Televizne antény, klimatizaéné jednotky

1. Televizne, rozhlasové, satelitné antény a klimatizac¢né jednotky
Jje na dome mozno zriadovat len s pisomnym suhlasom predsedu SVB
a sucasne Je nutné resSpektovat aktudlne nariadenia miestneho
stavebného Uradu.

2. Ku pisomnej ziadosti Je potrebné prilozit popis, pripadne
nakres miesta inStalacie antény

3. Spésob uchytenia konzoly antény nesmie naru3at tepelnoizoladny
plast bytového domu.

4.0 povoleni na zaklade Ziadosti hlasuju zastupcovia a predseda
podla ¢l. 15. Vlastnik je informovany pisomne.

cl. 13

Otvaranie a zatvaranie bytového domu
1. Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jedne] domacnosti, su
povinni Setrne zaobchadzat s vchodovymi dverami.
2. Magneticky KkIu¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkych
vlastnikov a n4jomcov bytov, mdéZu mat len uZzivatelia domu, alebo
podla potreby i blizke osoby uzivatela bytu.
3. Evidenciu magnetickych klIucov vedie DR SVB, ktord wvyhotovuje
pre vlastnikov aj magnetické klIUcCe na zdklade pisomnej ziadosti.
4. Vpustanie cudzich o0sbéb do spolodnych Casti a zariadeni a hlavne
ich pobyt spojeny napr. i1 S vyseddvanim v spolo¢nych castiach a
zariadeniach sa nepovoluje v dennych, ¢&i noc&nych hodinach.
Uzivatelia maju pravo urobit prislusSné opatrenia na ich wvykazanie
z domu.
5. Pristup dorucovatelovi poSty k poStovym schrédnkam v kazdom
osobitnom pripade, podla charakteru a zvyklosti domu, dojedna
splnomocneny zastupca vlastnikov bytov.
6. Vydavanie magnetickych kIGcov zabezpeduje osoba poverend DR SVB
len majitelovi Dbytu prip. uzivatelovi bytu po Jjeho splnomocneni
majitelom bytu.
7. Duplicitné vyhotovenie magnetickych kIuc¢ov je zakazané.

¢l. 14
Zmena uzivatela a poétu obyvatelov bytu

1. Obyvatelia bytov na poschodi sU povinni informovat DR SVB
a mandatara o zmene vlastnika alebo po¢tu oséb v byte =z dévodu
ro¢ného vyuctovania nakladov.

2. DR SVB m& pravo sledovat a porovnavat poclty nahlédsenych osdéb
S pohybom pridelenych elektronickych kIucov. V pripade nezhody ma
DR SVB préavo upravit pocet nahlasenych os6éb v byte.

Cl. 15
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Stretnutia a hlasovania predsedu a volenych zastupcov vlastnikov
1.Predseda spoloc¢enstva a zastupcovia vlastnikov sa pravidelne
stretdvaju aby kontrolovali a riadili ¢&innost spolocenstva.
Zastupcovia vlastnikov a predseda si na stretnutiach delia ulohy
podla individudlnych c¢asovych mozZnosti c¢lenov.

2.0 obvyklom c&ase stretnuti su vlastnici iInformovani na nastenke.
Kazdy wvlastnik m& pravo sa zUcCastnit stretnuti a povinnost
reSpektovat spdsob vedenia stretnutia zo strany volenych zastupcov
alebo predsedu. Zo stretnutia sa vyhotovuje zapis v elektronickej
forme.

3. Predseda a voleni zastupcovia vlastnikov (&lenovia dozornej
rady spolocenstva vlastnikov zvoleny na Vz) hlasuju o predmetnych
veciach na stretnutiach orgédnov spolocenstva podla ¢lanku 3 ods. 6
zmluvy 0 zaloZeni spolocenstva.

4. 0O vysledkoch hlasovania rady a predsedu suU povinné organy
spolodenstva informovat oznamom na hastenke.

5. Préava vlastnikov bytov v soavislosti s vysledkami hlasovania
upravuje zakon ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich pravnych predpisov, 87c odsek 9),
8l1la, 814 odsek 1 a 2.

Cl. 16

Podnety pre predsedu spolodenstva a zastupcov vlastnikov.
1. Komunikdcia predsedu spolocenstva a zastupcov vlastnikov je ak
to okolnosti dovoluju pisomnad. Ak nebolo podanie od vlastnika
pisomné, Jje povinny zastupca vlastnikov vykonat zapis, alebo
uviest skutocnosti do zdpisu na pravidelnom stretnuti.
2. Na pisomné podnety od vlastnikov Jje urc¢ené schréanka
spolocenstva, umiestnena v spolocénych priestoroch, pristupna
vSetkym vlastnikom.
3. Za zapis alebo pisomny podnet sa povazuje aj email na adresu
predsedu ,,svb.galbavehol@gmail.com*
4. Predseda a zaéstupcovia vlastnikov maju pravo sa nezaoberat
anonymnymi podnetmi.

Cl. 17

RekonStrukcia bytov a nebytovych priestorov
1. Kazdy vlastnik vykonavajuci stavebnu Udpravu Vv byte spojenu
S doc¢asnym hlukom a znecistenim (prach) Jje povinny upovedomit
o tomto zémere DR SVB ako aj najblizSich susedov (oznam do
nastenky na prizemi domu).
2. N&roc¢nejdie stavebné dupravy vyzadujuce ohla3ku na stavebnom
Urade prip. stavebné povolenie je moZné realizovat aZz po obdfzanit
sthlasu Stavebného uradu MC Bratislava IV.
3. Pri podavani stavebného povolenia je potrebna konzultacia so
statikom urc¢enym SVB, ktory eviduje vSetky stavebné zasahy
V bytovom dome. Konzultac¢nt ¢innost je spoplatnend ziadatelovi.
4. DR SVB udeluje suhlas s vytvorenim otvorov Vv nosnej stene
s max. rozmermi 80 X 200 cm s prisluchajucim odstupom od Stitovej
steny domu.
5. Stavebné Upravy V dome (hlucné prace) je povolené vykonavat
mimo hodin no&ného kIudu (22.00-6.00) a dni pracovného oddychu
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(sobota, nedela), sviatkov a to s ohladom na ostatnych obyvatelov
domu. Odporuc¢any cas je 8.00-18.00 hod.

Cl. 18
Zaverecné ustanovenia

Tento domovy poriadok je zavazny pre vSetkych uZivatelov, nadobutda
u¢innost a platnost driom schvalenia a rusi doterajsi domovy
poriadok. Domovy poriadok musi byt pristupny v3etkym vlastnikom na
mieste V dome na to urcenom. Domovy poriadok spolocenstva
vlastnikov bol schvaleny na valnom zhromazdeni SVB Galbavého 1 diia
18.11.2010.Na z&klade uznesenia z Valného zhromazdenia SVB
Galbavého 1 zo dnia 18.11.2010 DR SVB a predseda SVB zapracovali
a odsthlasili pripomienky vlastnikov dnha 19.1.2011. V domovom
poriadku Jje doplneny pod 10 ¢l. 4 na zaklade uznesenie VZ zo diia
22.11.2011.

Aktualizované dinia 30.10.2014 na zédklade prijatych uzneseni s VZ zO
dria 21.10.2014.
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